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1.0

2.0

3.0

4.0

OBJET ET PORTEE

Les présents réglements généraux ont pour objet de rendre la vie au complexe DEERFIELD PINES
NORTH aussi agréable et confortable que dans une demeure unifamiliale, méme si le complexe compte
120 appartements

Tls sont énoncés de facon a donner le plus possible 2 chacun la possibilité de mener ses activités comme il
’entend, a condition de ne pas nuire au confort, 2 la paix et a tranquillité recherchés par la majorité.

D’excellentes commodités sont offertes # DEERFIELD PINES NORTH, notamment la piscine, les
terrasses, les saunas, les terrains de jeu de palets, la salle de culture physique et la salle de billard.

RESPONSABILITES ET POUVOIRS

2.1 1l revient au secrétaire de DPN de tenir les présents réglements généraux.

2.2 Ilrevient a tous les résidants de respecter les réglements généraux.

2.3 1l revient au conseil d’administration d’imposer une amende aux contrevenants aux réglements
généraux.

2.4 1l revient au propriétaire qui vend ou loue 2 bail son appartement de donner une copie des présents
réglements aux nouveaux résidants.

DEFINITIONS

3.1 DPN : Deerfield Pines North

3.2 RG : Réglements généraux

3.3 ERRP : Enforcing Rules and Regulation Procedure (procédure d’application des réglements
généraux)

DOCUMENTS ET FORMULAIRES

DPN By-Laws and Amendment to the By-Laws Paragraph 12, 12.2 thru 12.4 (statuts et modification de
Particle 12 et des paragraphes 12.2 a 12.4)

Procedure ERRP 4.2.2 Enforcing Rules and Regulations (procédure d’application des réglements
généraux)

Formulaire 4.2.1.1 Notice of Intent to Sell Form (avis d’intention de vendre)

Formulaire 4.2.1.2 Clubhouse Rental Agreement Form (convention de location du chalet)
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Formulaire 4.2.1.3 Contractors sign-in sheet (fiche de signature des entrepreneurs)
Formulaire 4.2.1.4 Satellite Installation Procedure Form (formulaire pour Uinstallation d’une antenne
parabolique)

Formulaire 4.2.1.5 Reporting Rules and Regulation Violations form (formulaire de signalement des
infractions aux réglements généraux)
Formulaire 4.2.1.6 Standard Lease Form (convention type de location @ bail)

Formulaire 4.2.1.7 Sales & Membership Application Form (formulaire de vente et de demande
d’adhésion)

5.0 PROCEDURE

LOISIRS ET CHALET

Certains des présents RG sont nécessaires pour assurer le respect des réglements sur les
assurances et pour éviter les accidents. D’autres sont nécessaires afin de protéger les meubles
du chalet ainsi que les droits et priviléges de chaque propriétaire. Le conseil d’administration
peut modifier les présents RG au besoin et chaque propriétaire est avisé de ladite
modification.

Une procédure d’application des RG (ERRP 4.2.2) est prévue afin de rapporter les cas
d’infraction. Les suggestions et les plaintes doivent &tre présentées par écrit, et le conseil
d’administration les examine et y donne suite dans un délai raisonnable. LE
CONTREVENANT N’EST PAS INFORME DU NOM DE LA PERSONNE QUI A SIGNE
LA PLAINTE. Le conseil d’administration se réserve le droit d’imposer une amende aux
contrevenants, comme le prévoit la modification des dispositions 12 4 12.4 des statuts datée du
4 février 1997.

HEURES

1. Les heures d’ouverture du chalet et du jeu de palet sont de 8 h 4 22 h. Les heures
d’ouverture de la piscine sont du LEVER au COUCHER du soleil.

CHALET

2. Le chalet est a la disposition des propriétaires, des locataires et de leurs invités
seulement. Les propriétaires sont responsables du comportement de leurs invités.

3. 1l faut porter une chemise ou une blouse et des chaussures a intérieur du chalet.
4. Les maillots de bain mouillés ne sont pas autorisés a Pintérieur du chalet, sauf dans

les saunas et les toilettes. SEULES LES PORTES DU COTE peuvent &tre utilisées
pour entrer a ’intérieur du chalet avec un maillot de bain mouill¢.
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5. RECEPTIONS PRIVEES / LOCATION DU CHALET ET DE LA CUISINE

e Tl faut remplir le formulaire de demande de location du chalet (formulaire
4.2.1.2) et le remettre, en version imprimée, pour approbation au conseil
d’administration au moins 15 jours avant la date du début de la période de
location.

e Il faut joindre a la demande un dépét de 500 $ pour dommages ou nettoyage.
Des frais de service de 50 $ sont exigés. Le solde du dépot est remboursé aprés
Pinspection du chalet. Si des travaux de nettoyage ou de réparation sont
nécessaires, le prix en est déduit du dépét. Si le coiit des dommages est supérieur
an montant du dépét, LA PERSONNE QUI A LOUE LE CHALET en est tenue
responsable.

e Les groupes, les clubs, les associations, les confréries et les organismes dont le
nom des membres est tenu secret ne sont admis en aucun temps. Les activités
politiques ne sont pas permises.

e Le chalet ne peut pas étre utilisé a des fins commerciales.

SALLE DE BILLARD
La clé de PANCIENNE laverie ouvre la salle de billard.
6. 1l est interdit de consommer des aliments ou des boissons dans la salle de billard.
7. Les personnes igées de moins de 16 ans ne sont pas autorisées & jouer au billard ou
a utiliser la salle de billard de quelque fagon que ce soit SANS ETRE
ACCOMPAGNEES D’UN ADULTE.
8. Aprés aveir joué au billard, il faut replacer les bleus et les baguettes sur les

supports, enlever les boules de la table, brosser la table, remettre la toile
protectrice, éteindre les lumiéres et VERROUILLER LES PORTES ET LES

FENETRES.
9. IL EST INTERDIT DE FUMER dans la salle de billard, dans le chalet et dans les
couloirs.
PISCINE

10. IL EST OBLIGATOIRE DE PRENDRE UNE DOUCHE AVANT D’ENTRER
DANS LA PISCINE ET APRES S’ETRE ENDUIT DE LOTION CORPORELLE.
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11. Quiconque utilise la piscine le fait a ses propres risques. [LL NE FAUT JAMAIS

ALLER DANS L’EAU SEUL.

12. 1l faut s’éloigner de la piscine lorsque le temps est a orage et qu’il y a des éclairs.

13. TOUS LES ENFANTS AGES DE MOINS DE 12 ANS doivent étre accompagnés

d’un adulte a la piscine.

14. LES ENFANTS EN COUCHE OU NOURISSONS AINSI QUE LES ENFANTS

AGES DE 3 ANS OU MOINS N’ONT PAS L’AUTORISATION D’ETRE DANS
LA PISCINE.

15. Les jouets, les flotteurs, I’équipement de plongée avec tuba, les ballons et autres

jouets de plage ne sont pas autorisés dans la piscine. SEULS LES FLOTTEURS
PORTES PAR LES ENFANTS ET LES NOUILLES sont admis dans la piscine.
AUCUN AUTRE DISPOSITIF N’EST PERMIS. Il y a de I’équipement de
sauvetage a la piscine.

16. Le café, la biére, les boissons gazeuses ou les cendriers ne sont pas autorisés autour

de la piscine. (Ils le sont aux tables seulement.) La nourriture est admise
UNIQUEMENT AUX TABLES prés de la piscine et elle doit se trouver dans des
contenants de plastique ou de carton. Il faut jeter les déchets alimentaires et les
emballages dans les poubelles et NETTOYER LES CENDRIERS avant de quitter
les lieux.

17. Il revient a chacun de ramasser ses propres déchets. PRIERE DE NETTOYER LA

TABLE APRES L’USAGE ET DE FERMER LE PARASOL.

18. IL EST PERMIS DE FUMER AUX TABLES SEULEMENT.

19. PRIERE DE PAS laisser d’objets personnels sans surveillance sur les chaises, les

chaises longues ou sur la cloture. Ne pas étendre les serviettes ou autres articles sur
la cloture. Il faut apporter avec soi ses objets personnels lorsqu’on quitte la piscine,
quelle que soit la durée de notre absence, pour permettre aux autres d’utiliser les
chaises et les chaises longues.

20. Les chaises et les chaises longues doivent rester dans le pourtour de la piscine en

tout temps. Pour prolonger la durée de vie des chaises et des chaises longues, priére
de les recouvrir entiérement d’une serviette lorsqu’elles sont utilisées pour se faire

bronzer. Aprés I’usage, replacer les chaises et les chaises longues 12 ot elles se
trouvent communément.
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21. LES CHEVEUX, MEME S’ILS SONT ATTACHES, DOIVENT ETRE EPINGLES
AU-DESSUS DU LOBE DE L’OREILLE ou IL FAUT PORTER UN CASQUE DE
BAIN. Il n’y a aucune exception possible a cette régle, puisqu’elle est requise en
application des réglements sur Penvironnement de Etat de la Floride.

22. 1L EST INTERDIT DE PLONGER, DE COURIR OU DE SAUTER. 11 est

également interdit de se bousculer de quelque facon que ce soit dans la piscine ou
autour de celle-ci.

23. 11 est permis d’écouter la radio autour de la piscine, SEULEMENT avec des
ECOUTEURS ou un CASQUE D’ECOUTE. Priére de ne pas parler trop fort, y
compris au téléphone, par respect pour les personnes qui se reposent ou qui lisent.

24. Priére de s’essuyer avant d’entrer dans n’importe lequel des bitiments.

JEU DE PALETS

25. Les enfants AGES DE MOINS DE 16 ANS NE SONT PAS AUTORISES A
UTILISER L’AIRE DE JEU DE PALETS SANS ETRE ACCOMPAGNES D’UN
ADULTE.

26. Il faut éviter de marcher sur Paire de jeu de palets pour ne pas I’abimer.

27. Priére de rapporter les rondelles et les bitons et de les ranger dans le chalet aprés
avoir fini de jouer.

28. Priére d’éteindre I’éclairage de I’aire de jeux avant de partir.

AIRE DU BARBECUE - HEURES : DESHA 22 H
QUICONQUE UTILISE LE BARBECUE LE FAIT A SES PROPRES RISQUES.

29. L’équipement de barbecue est disponible aux terrasses. Nettoyer la grille apres
chaque utilisation et jeter tous les déchets a la poubelle ou dans les bennes a rebuts.

30. IL FAUT FERMER D’ABORD LE ROBINET DE LA BOUTEILLE DE GAZ,
PUIS LES BRULEURS DU BARBECUE UNE FOIS QU’ILS SONT ETEINTS. De
cette fagon, le gaz contenu dans la conduite est brilé.

31. Priére de replacer la housse lorsque le barbecue est refroidi. Quiconque utilise le
barbecue est responsable de nettoyer et de ranger I’aire du barbecue.
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32. 1l est interdit de retirer I’équipement de barbecue de ’aire du barbecue.

BIBLIOTHEQUE

33.1ly a de nombreux livres dans la bibliothéque du complexe, grice a la générosité
des propriétaires. Ils sont rangés sur des étagéres dans le chalet. I1 est permis
d’apporter un livre dans son appartement, a condition de le replacer sur son
étagére apreés en avoir terminé. Le complexe est toujours heureux de faire
I’acquisition de nouveaux livres.

BATIMENTS

34. 1l faut porter des chaussures et un haut cache-maillot dans les couloirs et les
batiments. Il est INTERDIT d’étendre les vétements, les serviettes, les maillots de
bain, les tapis, la lessive et autres articles sur les vérandas lorsque les volets sont
relevés.

35. 11 est interdit de faire la cuisson sur les vérandas. Pri¢re d’utiliser les installations
sur les terrasses.

36. Avant de recouvrir le plancher de tout appartement situé a I’étage supérieur de
carreaux de céramique, IL FAUT PREALABLEMENT INSTALLER UN
REVETEMENT EN LIEGE D’UNE EPAISSEUR D’UN QUART (%) A TROIS
HUITIEME (%) DE POUCE ET FAIRE INSPECTER ET APPROUVER LE
TRAVAIL PAR LE CONSEIL. Ce revétement permet de réduire le bruit pour
I’appartement du dessous. Par courtoisie pour le voisin du dessous, priére de
marcher sans chaussures.

37. 1l faut faire approuver le type, la couleur et la taille des volets, des fenétres et des
protége-éclaboussures par le conseil avant de leur installation. Aucun habillage de
fenétre qui détonne n’est toléré.

38. Il faut garder fermées les portes du couloir intérieur qui donnent sur I’aire
commune, sauf en cas d’urgence (panne du systéme de climatisation).

39. 1l est interdit d’accrocher des tableaux, des affiches (p. ex. de vente ou de location)
ou tout autre objet sur les murs extérieurs ou sur les vérandas des biatiments. La
véranda doit étre peinte de la méme couleur que les murs extérieurs des batiments.

40. L’installation d’une antenne parabolique doit se faire selon la procédure prévue a

cette fin. Il est interdit d’installer ou de fixer une antenne parabolique sur quelque
partie que ce soit des murs extérieurs des bitiments ou des vérandas. Tout résidant

Page 6 de 11




DPN Réglements généraux

Révision: E

Date : 2012-03-01

RG 4.2.1 - REGLEMENTS GENERAUX DU COMPLEXE DEERFIELD PINES NORTH

CLES

qui souhaite installer une antenne parabolique doit remplir le formulaire 4.2.1.4 et
doit obtenir ’approbation du conseil d’administration.

41. 11 est interdit de distribuer ou d’afficher quelque publicité que ce soit (sauf pour les

affaires du complexe ou des comités) sur les bitiments ou n’importe ou sur la
propriété.

42. 11 ne faut rien laisser dans les couloirs, sur les murs ou dans les escaliers des

batiments, qui ne doivent étre obstrués d’aucune facon que ce soit. Les enfants ne
sont pas autorisés 2 JOUER NI A COURIR dans les couloirs. Il est interdit de
placer un essuie-pieds devant la porte d’entrée dans le couloir.

43. Le propriétaire d’appartement ou son résidant n’est autorisé a décorer ou a

meubler quelque composante commune du complexe, des bitiments ou des terrains
sans obtenir par écrit Papprobation du conseil d’administration. 11 faut faire
approuver les décorations des fétes par le conseil d’administration, et ces
décorations doivent étre retirées aprés la période des fétes.

44, 1l revient au propriétaire d’entretenir la moustiquaire de la véranda de son

appartement. La moustiquaire ne doit pas détonner avec I’ensemble du complexe.

45. 11 est interdit de conserver des substances inflammables, des combustibles ou des

matériaux explosifs dans ’appartement ou sur la véranda.

46. Tl est interdit d’entreposer des biens personnels dans les salles de compteurs ou

dans quelque local commun que ce soit.

47. Priére d’emprunter autant que possible les trottoirs pour entrer dans les batiments

et en ressortir afin d’éviter de marcher sur la ceinture de verdure et les aires
communes.

48. 1l est interdit de monter sur les toitures. TOUS les entrepreneurs doivent détenir un

permis et une protection d’assurance. Les entrepreneurs doivent informer le

bureau du complexe et remplir le formulaire 4.2.1.3 avant de monter sur une
toiture.

49. Les propriétaires doivent fournir les clés de leur appartement au bureau. Si un

propriétaire s’absente sans son véhicule, il doit en laisser les clés au bureau. Les clés
ne sont utilisées qu’en cas d’urgence.
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AIRE DE STATIONNEMENT

50.

3l

52.

53.

54.

35.

56.

37,

38.

59.

60.

Chagque propriétaire doit utiliser la place de stationnement qui lui est réservée et
apposer I’autocollant de stationnement sur la fenétre arriére de son véhicule.

Il est interdit d’entrer dans une place de stationnement en marche arriére.

Pour utiliser la place de stationnement d’un autre propriétaire, il faut conclure un
accord par écrit et en remettre une copie au conseil d’administration.

Il faut éviter de bloquer les trottoirs qui donnent sur les aires communes avec un
véhicule, sauf pour laisser descendre une personne handicapée ou pour charger et
décharger des articles.

11 revient a chaque propriétaire de veiller a ce que ses invités utilisent les places de
stationnement réservées aux invités et a ce qu’ils placent un PERMIS D’INVITE
sur le tableau de bord arriére de leur véhicule.

IL EST INTERDIT DE DORMIR DANS UN VEHICULE.

Les camions de plus de % de tonne ne sont pas admis. Les véhicules commerciaux
sont interdits également, tout comme les affiches publicitaires sur les véhicules.

11 faut signaler et faire réparer les fuites d’huile & moteur des véhicules
immédiatement.

IL IMPORTE DE RESPECTER LA LIMITE DE VITESSE DE 10 MILLES A
L’HEURE DANS LE PERIMETRE DU COMPLEXE. IL S’AGIT D’UNE
MESURE DE PROTECTION PUBLIQUE.

1l est permis de laver son véhicule uniquement sur le c4té ouest des biatiments 4 et 6.

Il est interdit de circuler en motocyclette, en mobylette ou en scooter dans le
périmétre du complexe. Les véhicules non immatriculés ou défectueux, les véhicules

" récréatifs, les roulottes, les bateaux, les motomarines et les remorques ne sont pas

autorisés dans le périmétre du complexe.

BICYCLETTES ET PLANCHES A ROULETTES

61.

Les planches a roulettes, les patins, les patins a roues alignées et les scooters ne sont
PAS admis. Les poussettes ne sont pas admises dans les ENTREES DE COURS et
peuvent étre utilisées sur les trottoirs uniquement. SEULS LES ENFANTS sont
autorisés a rouler a bicyclette sur les trottoirs, mais pas dans les entrées de cours.
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62. 11 est interdit de ranger les bicyclettes ou quoi que ce soit dans les salles de
compteurs, car il s’agit d’un réglement de I’Etat de la Floride et du service des
incendies.

63. Seuls les adultes sont autorisés a rouler a bicyclette dans les AIRES DE
STATIONNEMENT. Il est permis de placer les bicyclettes sur les vérandas des
appartements du rez-de-chaussée. Les propriétaires des appartements a I’étage
supérieur peuvent ranger les bicyclettes sur leur véranda lorsqu’ils s’absentent. Le
propriétaire est responsable de tout dommage causé aux murs ou a la moquette. IL
Y A UN SUPPORT A BICYCLETTES PRES DU CHALET. LES BICYCLETTES
NE SONT ADMISES NULLE PART AILLEURS DANS LE PERIMETRE DU
COMPLEXE OU DANS LES BATIMENTS. IL N°Y A AUCUNE EXCEPTION A
CETTE REGLE.

SALLES DE LAVAGE
64. Les salles de lavage sont ouvertes de 8 h a 22 h.

65. Il revient 2 quiconque utilise I’équipement de le nettoyer aprés chaque utilisation,
notamment de vider le filtre 2 charpie de la sécheuse et d’apporter tous ses déchets.

66. 11 faut retirer les vétements des laveuses et des sécheuses dés que le cycle est
terminé.

67. 11 est essentiel de ne pas surcharger les laveuses pour éviter de bloquer la pompe
avec des vétements de petite taille.

68. Prié¢re d’éteindre les lumiéres en partant.

69. Il importe de laisser les lieux propres pour la prochaine personne.

70. Priére de n’emprunter que les trottoirs qui ménent aux portes d’entrées et aux
salles de lavage. Il faut éviter le plus possible de marcher sur la ceinture de verdure.

BRUIT

71. Les propriétaires d’appartements et les résidants ne doivent pas jouer ni permettre
3 qui que ce soit de jouer d’un instrument de musique ni utiliser ou permettre que
soit utilisé un appareil stéréophonique, un appareil-radio, un téléviseur ou un haut-
parleur dans leur appartement aprés 23 h et avant 8 h si le bruit dérange ou agace
un résidant du complexe Deerfield Pines North.
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ELIMINATION DES DECHETS

72. Il faut mettre tous les déchets dans un sac de papier ou de plastique robuste bien
fermé et mettre le sac dans une des bennes a rebuts. VEILLER A RETIRER L’AIR
DES SACS avant de les mettre dans la benne. 11 est interdit de laisser des déchets
dans les couloirs ou n’importe ou dans les aires communes. SI UNE BENNE A
REBUTS EST PLEINE, PRIERE D’EN UTILISER UNE AUTRE. NE PAS FAIRE
DEBORDER LES BENNES A REBUTS.

73. Priére de recycler, c¢’est-a-dire de mettre les journaux dans les bennes prévues a

cette fin et de déposer les articles en verre et en plastique ainsi que les cannettes
dans les contenants prévus a cette fin.

Priére d’ECRASER les boites de carton et de les attacher solidement.

74. 11 faut prendre des dispositions a ’avance pour le ramassage des objets trop
volumineux pour les bennes a ordures. Il suffit de communiquer avec le burean
pour obtenir le numéro de téléphone a composer. Priére de téléphoner le mardi
pour le ramassage le vendredi. Il faut laisser les articles a la benne a rebuts située
dans le coin sud-ouest, au bout du batiment 4, et prés de la benne dans le coin nord-
ouest, au bout du batiment 6.

DEMENAGEMENTS
75. Les déménagements doivent se faire entre 8 h et 22 h.
76. Le propriétaire ou le locataire est responsable de tout dommage causé pendant le
déménagement.
OCCUPATION DES APPARTEMENTS
REGLES RELATIVES A LA LOCATION, A LA VENTE ET AUX INVITES

77. LES CHIENS NE SONT PAS ADMIS au complexe Deerfield Pines North. Les
oiseaux et autres animaux de compagnie doivent demeurer dans I’appartement.

78. 11 ne peut y avoir plus de quatre (4) personnes dans un appartement a deux (2)
chambres et plus de deux (2) personnes dans un appartement 2 une (1) chambre.

79. Le propriétaire qui souhaite vendre son appartement doit remettre au bureau le
Formulaire 4.2.1.1 NOTICE OF INTENT TO SELL FORM (avis d’intention de
vendre) diment rempli.
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80.

81.

82.

83.

84.

Il faut joindre aux documents de vente un montant de cent dollars (100 $) pour les
frais d’administration et un montant de cinquante dollars (50 $) pour le certificat
de préclusion.

Le propriétaire qui désire louer son appartement pour la saison ou une longue
durée peut le faire, a condition d’avoir réglé tous les frais d’entretien et les frais
d’évaluation spéciale. En outre, il faut obtenir un formulaire de demande du bureau
et le remplir. Des frais d’administration de cent dollars (100 $) sont exigés pour
chaque demande pour I’exécution d’une vérification des antécédents. Le
propriétaire doit attendre au moins un an aprés ’achat de son appartement avant
de le louer. La location saisonni¢re doit étre d’une durée minimale de trois (3) mois.
Il est possible d’étre exempté de ces frais lors du renouvellement consécutif du bail
avec le méme locataire.

Tout acheteur d’un logement en copropriété a Deerfield Pines North, aprés avoir
été accepté par le conseil, doit payer a ’avance les frais d’entretien annuels au
montant en vigueur. Les fonds sont placés dans un compte fiduciaire bloqué non
productif d’intérét. En outre, ’acheteur est tenu de payer les frais d’entretien
courants trimestriels et/ou d’évaluation spéciale. Une fois I’année écoulée, si
I’acheteur a toujours réglé les frais d’entretien et/ou d’évaluation spéciale a temps,
I’argent déposé dans le compte fiduciaire bloqué lui est remis s’il en fait la demande
par écrit. Dans le cas ot une « revendication de privilége » est déposée et ot les
paiements pour le reste de I’année sont versés a ’avance, le conseil a le droit
d’utiliser ’argent bloqué de I’acheteur pour régler les frais d’entretien ou
d’évaluation spéciale impayés. Le conseil est autorisé a2 augmenter le montant
annuel pay¢ a ’avance pour tenir compte de toute augmentation des frais
d’entretien.

La vente ou la location d’un appartement nécessite la tenue d’une entrevue avec les
membres du conseil. L’entrevue est réalisée dans un délai maximal de 30 jours
suivant la réception des documents diiment remplis.

Il revient au propriétaire d’informer ses locataires et invités des réglements
généraux du complexe Deerfield Pines North, et ledit propriétaire est tenu
enti¢crement responsable du comportement de ses locataires et invités. Le
propriétaire DOIT verser un dépét de garantie de cinq cents dollars (500 $) lors de
I’approbation d’un bail d’un an.
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